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REPUBLICA DE VENEZUELA

ESTADO ZULIA
CONCEJO MUNICIPAL DE MARACAIBO

En uso de sus atribuciones legales
SANCIONA
La siguiente

ORDENANZA DE'REFORMA PARCIAL DE
LA ORDENANZA SOBRE CONTROL URBANO *
DEL MUNICIPIO MARACAIBO

Articulo 1: Se reforma el Articulo 1 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articulo 1: La presente Ordenanza, tiene por
objeto regular todo lo relativo a la ejecucion de
edificaciones, urbanizaciones y construcciones
de cualquier naturaleza a desarrollarse
en el territorio del Municipio Maracaibo.
Igualmente regula todo lo relacionado con las
construcciones, edificaciones y urbanizaciones,
que se encuentren en situacién ilegal,
concluidas o iniciadas o que presentan de
cualquier manera violaciones a la normativa
legal. Asimismo, todos los usos que se ajusten
0 no a las disposiciones establecidas en la

presente ordenanza.

Articulo 2: Se reforma el Articulo 10 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articulo 10: Alos fines de tramitar la Constancia
de Cumplimiento de Variables Urbanas
Fundamentales, el interesado debera presentar
los siguientes recaudos:

a) Planilla de Notificacién de inicio de obra:

b) Copia del documento de propiedad del

terreno, debidamente protocolizado.
c) Original o copia del plano de mensura del

terreno debidamente registrado por ante la
Oficina Municipal de Catastro.

d) Constancias de capacidad de los servicios
publicos; acueducto, gas, cloacas, electricidad,

provistos por el ente respectivo.
e) Solvencia Municipal de Inmuebles Urbanos

de la parcela a desarrollar.

f) Para edificaciones Dos (2) ejemplares de
planos del proyecto de arquitectura, estructura,
instalaciones sanitarias, eléctricas y mecanicas.

g) Cuando se trate de parcelamientos vy
urbanizaciones, dos (2) copias de los planos
del proyecto de urbanismo que incluyan
la designacion de las parcelas, cloacas,
acueducto, drenaje, electricidad y gas.

h) Planilla multifirma visada por el Centro de
Ingenieros del Estado Zulia.

i) Solvencia y calificacidon de los profesionales
responsables de la obra. _ »

j) Constancia de aprobacion del Instituto
Auténomo Cuerpo de Bomberos de Maracaibo,
excepto cuando se trate de viviendas

unifamiliares y bifamiliares.
k) Presupuesto y calculo de la construccion de

la obra.
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as descriptivas del proyecto.

| Memori
n)v) Archivo digital del proyecto- l.
4 cumplif
sado deber 26
iqual forma, el lnlercg il
c[:)oen 'lgl: requisitos establecidos erngl;& . b g
de la Ley Contra Estafas [nmobiliaras:
amerite el caso.
los planos

pARAGRAFO PRIMERO: Todos o g los
deberan estar firmados por el prop '

profesionales de cada especialidad,
deberan estar inscritos en €
Ingenieros de Venezuela.

‘ Quedan
:GRAFO  SEGUNDO:  UU*
el limiento de la othTC'éI;'
ulo,

exceptuados del cump
previzta en la letra g) del presente ?rﬂc‘l'ares
construccion de viviendas nuevas unifamill >
aisladas, que no, formen parte de grbar_nsm
o parcelamiento, cuya area sea inferior 2a
setenta y cinco metros cuadrados (75 m )
de construccion y sean construidas por su

propietario como vivienda principal.

TERCERO: Del mismo modo,

PARAGRAFO
mplimiento de la

quedan exceptuadas del cu 0
obligacion previstaenlaletrag) las ampliaciones

de vivienda unifamiliar cuya drea no sea mayor
de cuarenta metros cuadrados (40 m2).

Articulo 3: Se reforma el Articulo 15 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado

en los siguientes términos:

ARTICULO 15: Si el interesado no estuviese
de acuerdo con la decisién a la que se refiere el
articulo anterior, podra interponer los recursos
administrativos previstos en la Ley Orgénica de
Procedimientos Administrativos (LOPA), dentro
de los plazos correspondientes.

A;ticulo 4: Se reforma el Articulo 16 de |g
ordenanza vigente el cual quedara

1za re
en los siguientes términos: EraR

Ar‘tl’culo 16. Una Vez / P T
L obtenida 1a” Constamsi
gj Aé:umphmlento de las Variableg UrE?CIa
hdamentales, el interesado deber r)a.s
en un sitio visible de |5 obra, un avfl_tslocdar
’ 0 e

; bra, modelo que serg f4...
cicacion de OXe © Sera faq)
nOt'ﬁchicina Municipal Qe Planificaciop, Urlta%
o dimensiones No sean ..
Ore
S

cuyas )
' incuenta centimetrog (4
etro con veinte centi.. M)
rgo por un m Ntime
?192%’ ?n) 4e ancho, donde se eSpeCiﬁQUerols
v ) 0
siguiente:

15000 DA i
(4 SOUVBAIANA DF MARACAIRG
Ao SAMIPHTD UARANO

i DF PROCESAMI
OFICINA MUNICIPAL DE PLANIFICACION URRANA

CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DE VARIABLES URBANAS

NUMERD: oo o
FECHA:

YT o
DIRECCION:......
PARROQUIA: ..
PROPIETARIO:

CONTRATISTA ..o
ARQUITECTO: ..o
ESTRUCTURAZ. ..o
INST, SANITARIAS: ..
INST. ELECTRICAS..

RESIDENTE DE LA OBRA ...
INSPECTOR DE I:P;OBRA'“ b

Calificaciéon de calidad térmica

Articulo 5: Se reforma el Articulo 20 de |
ordenanza vigente el cual quedara redactady

~ en los siguientes términos:

Articulo 20: Para la instalacion de cercas y
concertinas eléctricas o similares, en una cerca
o pared medianera, el interesado debera tramitar
y obtener de la Oficina Municipal de Planificacion
Urpana (OMPU) el permiso correspondiente,
adicional a los recaudos previstos en el articulo
18 de la presente Ordenanza, se requiere:

a) Aval de la empresa o el profesiona
responsable de la instalacion de la misma.

| gZéSE:,?C?:raC: ~una. autorizacion  suscrita €f
Municipal de un fl{nmgf\ano de la Oficind
- atforizad e Planificacion Urbana (QMEU)
ylo ““infé'res acrja ello ‘d_Onde ambos propietarlos
instalacion da |OSI' colindantes, acuerden 1
mencionadoe as mismas. De igual manera, l0s
S involucrados, podran consign?'
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dicha autorizacion,

mediante
autenticado.

documento

Articulo 6: Se reforma el Articulo 23 de la

ordenar?za‘vigente el cual quedara redactado
en los siguientes téerminos:

Artlculol 23: Las Personas naturales que
pose_an Ingresos comprobados hasta de un
salario minimo, previo informe socio-econémico
Iﬁl\éi?ftii:g 'al efecto por la Oficina Municipal de

acion Urbana (OMPU), que deseen
Constrmrunaviviendaunifamiliardeinteréssocial
para uso propio, con un area de construccion
NO mayor de setenta Y cinco metros cuadrados
(75m2), en las areas identificadas como areas
No urbanizadas y sefialadas como Poligono de
Consolidacion de Barrios (PCB) y como Nuevos
Desarrollos Residenciales (NDR) en el Plano
de Zonificacion, podran solicitar al municipio
la elaboracién de un proyecto tipo, de acuerdo
con un banco de proyectos creado al efecto
por éste, a través del Instituto Municipal de la
Vivienda (IVIMA) o de la Direccion de Planes
y Proyectos, quienes se lo suministraran en
forma gratuita. En este caso y a fin de tramitar
su Constancia de Cumplimiento de Variables
Urbanas  Fundamentales, los interesados
deberan cumplir sélo con lo previsto en los
literales a), b), ¢) y d) del articulo 10 de la
presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: A los fines de lograr
este beneficio, el solicitante debera demostrar,
a través de elementos probatorios idéneos y
bajo juramento donde se dejara constancia
que la vivienda a construirse serd para uso
propio, mediante un acta que al efecto sera
levantada por el funcionario responsable de la
verificacién de la informacion y los documentos
suministrados; asi como también que los datos
porélproporcionados sonabsolutamente ciertos,
para lo cual la Oficina Municipal de Planificacién
Urbana (OMPU), llevara un control estricto de
los solicitantes, mediante la conformacion de
un registro de beneficiarios, que se mantendra
en la base de datos computarizada, llevada
por la autoridad municipal urbana, donde
seran archivados los datos relevantes de los

) " bjeto
solicitantes y de su nucleo familiar, con elo Jlos
de tener referencias, cruces de dgtos y
antecedentes necesarios para su registro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el Municipio, a
través de los organismos competentes antes
sefialados, llegare a detectar que el solicitante
incurri6 en declaraciones falsas, fraudulentgs
o dolosas, quedara sin efecto la Constancia
de Cumplimiento de Variables Urbanas
Fundamentales otorgada, la Constancia de
Habitabilidad con la consecuente pérdida de
los beneficios otorgados; estando sujeto el
solicitante a las sanciones pertinentes previstas
en el Articulo 85 de la presente ordenanza,
amén de las consecuencias penales que
pudiera acarrear.

Articulo 7: Se reforma el Articulo 31 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en |os siguientes términos:

Articulo 31: La construccién de urbanizaciones
y de edificaciones debera ser supervisada
por. un profesional residente, quien debera
presentar la clasificacidn que otorga el Centro
de Ingenieros del estado Zulia, de conformidad
con lo previsto en la Ley de Ejercicio de.la
Ingenieria, Arquitectura y Profesionales Afines y
las normas que rigen las condiciones generales
de contratacion para la ejecucion de obras.

PARAGRAFO UNICO: Se exceptia del
cumplimiento del requisito del profesional
residente, cuando la construccion sea de una
vivienda unifamiliar de una planta, con un area
maxima de construccion de setenta y cinco
metros cuadrados (75m2) y que haya sido
construida por su propietario como vivienda
principal.

Articulo 8: Se reforma el Articulo 34 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articaio 34: La obra que no cuente con el
profesional residente en sitio al momento
de realizarse una inspeccion de la Oficina
Municipal de Planificacién Urbana (OMPU),
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ncionada con un (01) Pet;jo.
ralizacion, sera |evantada
de la misma y

te en la Obra.

sera paralizada y 53
La sancion de pa
previa comprobacion del pago
presencia del Profesional Residen

ector Municipal
la direccion dé
ion Urbana
tiva

PARAGRAFO UNICO El insp
de la Obra, debera notificar a
la Oficina Municipal de Planificac'
(OMPU), la intencion de paralizacion efec

de la misma.

Articulo 9: Se reforma el Articulo 36 de la
a redactado

ordenanza vigente el cual quedar
en los siguientes términos:

Articulo 36: Toda persona natural 0 jurid?ca
que esté interesada en obtener la Licencias
de Impuestos a las Actividades Econémicas,
Comerciales, Industriales, de ~Servicios Y
de indole Similar, referida a edificaciones
existentes, asi como también para autorizar
traslados de establecimientos comerciales,
industriales o de servicios, a edificaciones
existentes ante el Servicio Desconcentrado de
Administracion Tributaria (SEDEMAT), debera
tramitar y obtener una constancia de Edificacion

‘Gonforme o Uso Conforme, expedido por la
Oficina Municipal -de Planificacion Urbana

(OMPU).

Articulo 10: Se reforma el Articulo 40 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos: '

ARTICULO 40: Si el interesado no estuviese
de acuerdo con la decision a la que se refiere el
articylo anterior, podra interponer los recursos
administrativos previstos en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos (LOPA).

Ar(:nculo 1: Se reforma el Articulo 47 de |a
ordenanza vigente el cual quedara redactag
en los siguientes'términos:'~ ~* * - . ©

Arti I e P
A r:t;::r[(o 47: Elincumplimiento de lo estabje id
en: 'ITUIO anterior, sera sancionado conf e
preve la ordenanza de la materig en cue O;me
‘ stion,

ge reforma el Articulo 4g de

ente el cual quedara redﬁﬁtada
0

rticulo 12
ordenanza v
en los siguien

ig .
tes términos.

Articulo ;  Seran sancionadog 0
Establecimientos Comerciales y/o promot@ress
comercial€s que Ssé enpuentren dentro da o
hechos relacnonadc?s con los a”iculos
conforme lo prevé 1a ordenang, dz

nteriores; o
a uestion.

la materia €n c

Articulo 13: Se reforma el Articulo 51 g .
ordenanza vigente el cual quedara redactag,
en los siguientes términos:

Articulo 51: L@ denuncia debera presentarg,
por escrito, que sera entregado al denunciant

or la Oficina Municipal de Planificacigy
Urbana (OMPU), 0 @ través de la pagina wep,
E|l denunciante debera indicar su nombre, g
identificacion, los hechos denunciados, ag
como la ubicacion exacta del inmueble objety

de la denuncia.

Articulo 14: Se reforma el Articulo 52 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes terminos:

Articulo 52: Recibida la denuncia, la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU),
ordenara a los Fiscales de obra, la inmediata
inspeccién para comprobar los hechos
denunciados, la cual debera practicar la

inspeccién en un término no mayor de quince
(15) dias habiles.

Ar;iculo 15: Se reforma el Articulo 56 d¢
or enan'za-wgente el cual quedara redactado
en los siguientes términos: - " S

Articule Ea- : |
Plalr?fl'llo 86: La ' Oficina Municipal *
Mcacion  Urbana (OMPU), una Vet

orde 6o .
~0rdenada la paralizacisn inmediata de 12 0

gz"‘?na?mporal de la explotacion economic?
al lnstitlzjtzblq O estacionamiento, oficigﬂ@‘;
Maracaib Auténomo Policia del Munic?

00 (POLIMARACAIBO) a fin de que
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aranti
gl tice qu.<=_l Se mantenga la obra paralizada
a suspensién del servicio,

Articulo 16: Se reforma el Articulo 65 de |a

& !
rdenan'za.wgeme el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articulo 65: Toda persona natur
Que realice obras o actividades
sin dar cumplimiento al
Y otros instrumentos legales urbanisticos, asi
como también a Io previsto en la Ley Orgénica
de Qrdenacibn Urbanistica (LOOU), sera
Sancionada de acuerdo con la grave(:Jad de

la violacion, cuando incurra en los siguientes
Supuestos de hecho:

al o juridica
urbanisticas
a presente Ordenanza

CONSTRUCCIONES ILEGALES.

a) Si se tratare de construccion, modificacion,
ampliacion o refaccion de obras ejecutadas
O en proceso de ejecucion, sin previamente
haber notificado el inicio de la obra sefialado
en el articulo 7 de la presente Ordenanza, es
decir, cuando no haya tramitado ni obtenido la
Constancia de Cumplimiento de las Variables
Urbanas fundamentales. En este caso, la
Oficina Municipal de Planificacién Urbana
(OMPU) procedera a la paralizacion inmediata
de la obra, hasta tanto el infractor no le deé
cumplimiento a lo dispuesto en la Seccion Il
Capitulo I, de la presente Ordenanza, dentro
de treinta (30) dias habiles siguientes a su
notificacién. Asimismo, impondra al infractor una
multa de uno (01) a treinta (30) Petros, segin
Tabla Referencial De Sanciones de la Oficina
Municipal de Planificacién Urbana (OMPU), en
el entendido de que la obra paralizada no podra
continuarse hasta tanto el infractor obtenga
la Constancia de Cumplimiento de Variables
Urbanas Fundamentales que ampare dicha
construccién.
b) Cuando se trate de construccién, modificacion
ampliacién o refaccién de obras ejecutadas
0 en proceso de ejecucion que violenten
las Variables Urbanas Fundamentales o se
construyan en lugares no susceptibles de ser
permisado, la Oficina Municipal de Planificacion

Urbana (OMPU) procedera a ordenar la

ra. En este

paralizacién inmediata de la ob il

caso, el propietario o responsable de la ©
ser4 sancionado con una multa de hasta veln'te
(20) Patros por metros cuadrados (M2) segun
Tabla Referencial De Sanciones de la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU) de la
construccion que infrinja las Variables Urbanas
Fundamentales. Sélo podra continuarse con la
ejecucion de |a obra cuando se haya carregido
la infraccion, pagado la multa impuesta Yy
obtenido la constancia de Cumplimiento de las
Variables Urbanas Fundamentales.

¢) Cuando se trate de obras ejecutadas o en
proceso de ejecucién, construidas sobre una
via publica o areas del dominio publico, 0
en lugares no susceptibles a ser permisado
procederd a la demolicién inmediata de la
obra, con la obligacion por parte del infractor
a cancelar el costo de la demolicién segun la
Tabla de multas para Construcciones en
estado de ruina, abandono o en areas de
dominio publico.

CONSTRUCCIONES EN ESTADO DE RUINA.

d) Toda construcciéon que se encuentre en
estado de ruina y por ende perjudicando el
perfil urbano cambiando su uso convirtiéndose
en promotores de lugares abandonados
susceptibles a ser utilizados como vertederos
de desechos solidos y espacios para infringir
la ley, entre otros. En este caso, la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU)
ordenarad fa demoliciéon total o parcial de la
misma con la obligacion por parte del infractor
a cancelar el costo de la demolicion segun la
Tabla de multas para Construcciones en
estado de ruina, abandono o en areas de

dominio publico.

CONSTRUCCIONES EN ESTADO DE
ABANDONO.

e) Toda construccion que se encuentre en tal
estado de abandone aue perjudique el perfil
droano, corriendo el riesgo de ser susceptibles
de ser utilizados como vertederos de desechos
solidos o espacios para infringir la ley, entre
otros, podran ser objeto de demolicion total o
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parcial, por orden de la O
Planificacién Urbana (OMPU), o de
por parte del infractor a cancelar el costo c
la demolicion segun la Tabla de multas par
construcciones en estado de ruina, abandono O

en areas de dominio publico.

TABLA DE MULTAS PARA
CONSTRUCCIONES EN ESTADO DE RUINA,
ABANDONO O |
EN AREAS DE DOMINIO 4PL_J—B_L—|_C3_(3;_’_
C1-Construcciones de 0 m? @ 500 M?........--: 0,20
Petros x m?

C2-Construcciones de 501 m?a 1.000 m2......0,30

Petros x m?

C3-Construcciones de 1.001 m?a 2000 m2...0,40
Petros x m?

C4-Construcciones de 2.001 m?a 5.000 m2...0,45

Petros x m?

C5-Construcciones de 5.001 m?en adelante.0,60
Petros x m?

CONFORMIDADES DE USO
DE LA EDIFICACION.

f) Sj se tratare de establecimiento 0 negocios
instalados en areas urbanas del Municipio
Maracaibo que no cuenten con la Constancia
de Conformidad de Uso © permisologia
correspondiente y/o cuando la obra atente
al perfil urbano cambiando el uso de los
mismos: En este caso, la Oficina Municipal
de Planificacién Urbana (OMPU) procedera
a la apertura de Procedimiento administrativo
e impondra al infractor una multa Uno (01) a
diez (10) PETROS segun tabla referencial de
sanciones y podra ordenar un cierre provisional
de la explotacién econémica del inmueble hasta

por quince (15) dias habiles.

FALSOS HECHOS
g) Cuando el propietario o responsable técnico
presentare documentacion adulterada,  se
le impondra al infractor una;mulfe inmediata
de Veinte Petros (20 PETROS) y se le darg
apertura un procedimiento administrativo.

PARAGRAFO PRIMERO: La Tabla Referenci
De Sanciones de la Oficina MunicipalncéiaeI

planificacion Urbana (OMPU) 2 la g
contrae €l presente qﬁ!culo, Sera dieg) : “
actualizada Por la maxima autoridag gu, Yo
dependencia, rnedlantga acto mOtl_VadO o aesta
en consideracion las circunstancias agq g

atenuantes que roqeen la InfraCCiénnteS
avance de Ia consfruccnén, 2 zona, g gon ©
de una constyyccnén 'urbana, Si se tratarata
una construccion destlngda a uso Comerqal .
habitacional, en éste Ultimo caso se e”tenderz

0S me
como un atenuante,‘ yl tros cuadragqg e
|a misma.

PARAGRAFO SEGUNDO:  La  aytqy,
e, al imponer la sancion, tengrs :d

competent 2 :
consideracion 1as circunstancias atenuanyg,
y agravantes de la misma. De no hacerl,

la misma sera susceptible de subsanacig,
de oficio 0 2 solicitud_c}el administrado, 5 IOn
fines de la preservacion d_e sus de“&choss
del cumplimiento de.los prmmpios de justci
proporcionalidad, racionalidad y economig

Articulo 17: Se reforma el Articulo 66 de |,
ordenanza vigente el_cual quedara redactad,
en los siguientes términos:

Articulo 66: En los casos precedentes, ¢
infractor estara obligado a cancelar la multa de

forma inmediata a su notificacion.

PARAGRAFO UNICO: Si transcurrido el lapso

de treinta (30) dias habiles después de su
notificacién, el infractor no ha realizado el pago
de la multa, la Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (OMPU) procedera a duplicar la multa

impuesta.

Articulo 18: Se reforma el Articulo 67 de 2
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articulo 67: Los infractores de la presente
Ordepanza que desacaten la orden €€
paralizacion o cierre provisional interpuesta por

la Oficina Municipal de Planificacion U’
(OMPU), seran sancionados con una m|ugz
a

de Diez (10) Petros. La Oficina MunicP
Planificacion Urbana (OMPU) se rese’™
derechd 38&AUHciarante el Tribunal DiscP!" anol
del Centro de Ingenieros del estado 24 ;
Ingeniero, arquitecto o profesional afin, qUe_,Seo
résponsable de la construccion, modificacl”
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amp!lacién de obras en violacién de la normativa
prevista en la presente Ordenanza, en otros
lnstr'unjentos legales urbanlsticos, o de la Ley
Organica de Ordenacion Urbanistica (LOOU).

Articulo 19: Se reforma el Articulo 70 de la

ordenar?za.vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articulo 70: Sino fuese posible la restitucion a
la que se refiere el articulo anterior, la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU)
impondra una multa de cinco (05) Petro y

pLohibiré completamente la continuacién de la
obra.

Articulo 20: Se reforma el Articulo 72 de la
ordenan_za vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articulo 72: Las demoliciones a que se refiere
la presente Ordenanza deberan ser pagadas
por el infractor a sus propias expensas, en el
lapso de los treinta (30) dias habiles siguientes
a su notificacion.

Articulo 21: Se reforma el Articulo 90 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes terminos:

Articulo 90: Contra los actos dictados en
ejecucion de la presente ordenanza, proceden
los recursos administrativos previstos en la Ley
Orgénica de Procedimientos Administrativos
(LOPA).

Articulo 22: Se reforma el Articulo 91 de la

ordenanza vigente el cual quedara redactado

en los siguientes términos:

Articulo 91: Contra los actos administrativos
firmes emanados del Despacho del Alcalde o
Alcaldesa, podra interponerse el recurso de
revision, siempre que se llenen los extremos
legales contenidos en el articulo 97 de la Ley
Organica de Procedimientos Administrativos
(LOPA).

Articulo 23: Se reforma el Articulo 95 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articulo 95: Las Constancias de Cumplimiento

de Variables Urbanas Fundamentales

otorgadas después de los ciento ochenta (180)

dias anteriores a la entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, sin que se hayan iniciado
los trabajos de construccion durante dicho lapso
caducaran, debiendo los interesados tramitar
una nueva Constancia de Variables Urbanas
Fundamentales.

Articulo 24: Se reforma el Articulo 97 de la
ordenanza vigente el cual quedara redactado
en los siguientes términos:

Articulo 97: La presente Ordenanza deroga
parciaimente la ORDENANZA SOBRE
CONTROL URBANO DEL MUNICIPIO
MARACAIBO, publicada en la Gaceta Municipal
No. 148-2019, de fecha 20 de Diciembre de
2019y cualquier otra Disposicion Reglamentaria
o Decretos dictados sobre la materia que sean
contrarios o coliden con la presente normativa.

Dada, firmada y sella en el Salon de Sesiones “Dr. Jesus Enrique Lossada’, a los veinticuatro (24) dias del
mes de febrero del 2022. Afios 211 de la independencia, 163 de la federacion.

Ledo. Eduardo Vale
Presidente del Concejo
Municipal de Maracaibo

Danilo Naranjo
Secretario Municipal

REPUBLICA DE VENEZUELA
ESTADO ZULIA
ALCALDIA DE MARACAIBO

MARACAIBO, 25 DE FEBRERO DE 2022

EJECUTESE Y CUIDESE DE SU EJECUCION

ABOG. RAFAEL RAMIREZ COLINA
ALCALDE MARACAIBO

Escaneado con CamScanner
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LICA
REPUBESTADO ZUL'AMARACAIBO
CONCEJO MUNICIPAL DE
el ejercicio de las

H de Maracaib
El Concejo Municipal ol articulo

atribuciones que le confiere

ORDENANZA SOBRE CONTROL U

CAPITULO |
SECCION |
DISPOSICIONES GENERALES

iene por

ARTICULO 1 La presente Ordenanza tient
6n de

objeto regular todo lo relativo a la ejecu0|_
edificaciones, urbanizaciones y construcciones
de cualquier naturaleza a desarrolla!rse
en el territorio del Municipio Maracaibo.

Igualmente regula todo lo relacionado con las -

construcciones, edificaciones y urbanizaciones
que se encuentren en situacion ilegal, concluidas
o iniciadas o que presenta de cualquier manera
violaciones a la normativa legal. Asi mismo todos
los usos que se ajusten o no a las disposiciones
establecidas en la presente ordenanza.

ARTICULO 2 Toda persona natural o juridica
que esté interesada en iniciar la construccion
de urbanizaciones y edificaciones; u obtener
la Licencias de Impuestos a las actividades
economicas, comerciales, industriales,
de servicios y de indole similar, referida a
Edificaciones existentes, asi como también
para autorizar traslados de establecimientos
comerciales, industriales o de servicios, a
ediﬁc;a_ci@nes existentes_deberé someterse alos
rngs:tos indicados en la presente Ordenanza,
sin ment_)scabo de las demas normas que rigen
la materia.

ARTICULO3Los interesadosylos profesionales
responsables de la ejecucion de las obrag
estan obligados a suministrar g informacion

docgn?entacién que le requieran las autoridad :
municipales para el ejercicio de sus faeyt des
de control, conforme a lag normas estable;d::

en las Ley Organica de Ordenacign Urbanistica

(LOOU), en ésta u otras ordenanzas. Asimismo

Pablico Municipal,

o Zulia, en

o del estadall 1 de la Ley Organica del Poder

95, numer
sanciona

RBANO DEL MUNICIPIO MARAC g

la siguiente:

deberan permitirles el acceso a la obrg dury

<u construccion a l0s efectos de su fiscalizac?ée
n

y control.

SECCION Il
DE LA CONSULTA PRELIMINAR

ARTICULO 4 Los interesados en ejecutar y,,
edificacion, urbanizacion o construccion 4,
cualquier naturaleza debera hacer una cop Sl
preliminar, la cual sera propuesta por e,
en formatos preimpresos por ante la Oficing
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU).

ARTICULO 5 Toda solicitud de consy
preliminar debera estar acompafada de |os
siguientes recaudos:

a) Copia del documento de propiedad del

terreno.

b) Plano de mensura catastrado.
¢) Memoria descriptiva del proyecto presentado

d) Dos (2) copias del esquema preliminar
del proyecto firmado por un profesional de la
arquitectura debidamente colegiado, autorizad
por el propietario.

ARTICULO 6 Presentada la solicitud de consul@
preliminar, la Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (OMPU) debera dar respuesta dent
de los quince (15) dias habiles siguien®

ontados a partir del dia siguiente de 12 %
1€ Técepcion de la misma, para los casos
Proyectos de viviendas unifamiliares aislad?

Y para los casos de viviendas multifamii®®
g Urbanizaciones, treinta (30) dias héb"etz
n

'Quientes, contados a partir del dia siguie
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de Ia focha de resepeitin & satir
PARAGRAFO UNICO: 2 Ins oferime dn iy
presemte so ssrtiende prt s Fifling i'A.-:. “
laboralss fe arsttds nan ol onlerdsrin "'; 1
Administracidn Plablics

SECCION I
DE LA CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO
DE VARIARLES URRANAS
FUNDAMENTAL ES

ARTICULO 7 Para dar INicio & una corstruceidn
o ampliacion de edificaciones o urbariemos
nuevos o exietentes ol interesado se dirigira
por escrito an formatos preimpresos a Ia
Oficina Municipal de  Planificacion  Urbana
(OMPU). a fin de notificar su intencion de
comenzar |3 obra, a los efectos de tramitar y
obtener |a Constancia de Cumplimiento de
Vanables Urbanas Fundamentales A tal efecto.
la mencionada oficina abrird y sustanciara un
expadiente administrativo contentivo de la
solicitud respectiva.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de
modificacion o refaccion de edificaciones
existentes, el interesado tramitara y obtendra
de la Oficina Municipal de Planificacion Urbana
(OMPU), la autorizacion correspondiente,
siempre y cuando no altere las Variables
Urbanas Fundamentales.

PARAGRAFOSEGUNDO: Enaquelloscasosen
los cuales el proyecto original de una edificacion
o de un urbanismo sufra modificaciones, se
acumularan las solicitudes al expediente original
del proyecto modificado, otorgandose una sola
Constancia de Cumplimiento de las Variables
Urbanas Fundamentales y de Habitabilidad.

ARTICULO 8 A los efectos de la presente
Ordenanza, se entiende por Ampliacion:
cualquier obra que tenga por objeto el aumento
del area de construccion de una edificacion
existente; Modificacion: Al cambio en la
estructura parcelaria de un urbanismo o en
la arquitectura de una edificacion existente,
sin aumentar su volumen; Refaccion: son

reparacionas remodetaciones 0 restauracion.

ARTICULO @ La Oficina  Municipal ~de
ranifeacidn trhana (OMPU) acusara recibo
s 14 matificacidn v de 1a solicitud a que se
safara al artiviln 7 davnlvari al intaresado, en
Al miamy actn un enmprobante de racepcion

tachavia firmada v asllado

finea de framitar |2

ARTICULO 10 A loa
rde Variables

Conatanvia de  Gumplimiento
Urbanas Fundamentales el interssado debera
presantar loa siguientes racaudos

a) Planilla de Notificacian de inicio de obra

b) Copia del documenta de propiedad del
terreno, debidamenta pratocolizado

¢) Original o Copia del Plano de mensura del
terreno debidamente registrado por ante 13
Oficina Municipal de Catastro.

d) Constancias de capacidad de los ser/icios
publicos, acueducto, gas, cloacas, slectricidad,
provistos por el ente respectivo.

e) Solvencia Municipal de Inmuebles Urbanos
de la parcela a desarrollar. g

f) Para edificaciones Dos (2) juegos de plancs
del proyecto de arquitectura, estructura,
instalaciones sanitarias, eléctricas y mecanicas.

g) Cuando se trate de parcelamientos vy
urbanizaciones, dos (2) copias de los plancs
del proyecto de wurbanismo que incluyan
la designacion de las parcelas, cloacas,
acueducto, drenaje, electricidad y gas.

h) Planilla multifirma visada por el Centro de
Ingenieros del estado Zulia.

i) Solvencia y calificacion de los profesionales
responsables de la obra.

j) Constancia de aprobacion del Instituto
Autdbnomo Cuerpo de Bomberos de Maracaibo,
excepto cuando se trate de viviendas

unifamiliares y bifamiliares.
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k) Presupuesto y calculo de 1a construccion de

la obra.
) Memorias descriptivas del proyecto.

m) Archivo digital del proyecto.
De igual forma, el interesado deber

con los requisitos establecidos en _el Articulo ?6
de la Ley Contra Estafas Inmobiliarias, segun

amerite el caso.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los planos

deberan estar firmados por el propietario ¥ los
profesionales de cada especialldad, qgc«enes
deberan estar inscritos en el Colegio de

Ingenieros de Venezuela.

PARAGRAFO SEGUNDO: . Quedan

exceptuados del cumplimie
prevista en la letra g) del presente articulo, 1a
construccion de viviendas nuevas unifamiliares
aisladas, que no formen parte de urbanismo
o Parcelamiento, cuya area sea inferior @
setenta y cinco metros cuadrados (75 m2)
de construccion y sean construidas por Su

propietario como vivienda principal.

PARAGRAFO TERCERO: Asi mismo quedan
exceptuadas del cumplimiento de |a obligacion
prevista en la letra g) las ampliaciones de
vivienda unifamiliar cuya area no sea mayor de
cuarenta metros cuadrados (40 m2).

ARTICULO 11 Recibida la solicitud y los
recaudos respectivos s€ le notificara al
__interesado cualquier observacién. Si faltare
“algin recaudo, Ia Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU) la recibira, pero no
procedera a su revision hasta tanto no consten
en el expediente todos 0s recaudos a los que
se refiere el articulo anterior, el interesado
dispondra de Quince (15) dias habiles para la
consignacion de los mismos.

_ARTICULO 12 La Oficina Municipal de

Planificacién Urbana (OMPU) . revisara. los ..

recaudos presentados y constatara,Upi

: ' . atara,ynica te
si el-proyecto se ajusta a las Variableg %\ar[t{)}aﬁr%s
-Fungamgntales previstas en la ordenanza de
Zonificacion y cualquier otra disposicion legal

nto de la obligacién

O C o
der-Gumplimiento de las Variables

sobre 12 materia. El plazo para la Tevisign

royecto serd de quince (15) dias héb-‘leel
contados 2 partir ‘,j? la consignacién de tOds
s solicitados, para el cagq

los recaudo par
edificaciones y c,ie- urbanizaciones serg d
treinta (30) dias habiles. 5

03

ARTICULO 13 A los efectos _de la presen
Ordenanza S€ consideran Variables Urbana:
Fundamentales las c'czntenldas’en la g
Organica de Ordenacion }eranlstica, en Iy
Ordenanza de Zonificacion del  Munigip,
Maracaibo, en la Ofdenanza §obre Calidag
Térmica del Municipio Maracaibo, 'y demjg
ordenanzas queé rijan la materia.

ARTICULO 14 cuando la Oficina Municipg
de Planificacion Urbana (OMPU) constantg
que el proyecto no se ajusta a las Variableg
Urbanas Fundamentales lo notificara g
interesado mediante un oficio motivado, en ¢
cual ordenard, ademas, la paralizacion de I
obra si ésta hubiere comenzado. Esta decision
se notificara al Departamento de Fiscalizacion
de Obras adscrito a la Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU) para que proceda
a la paralizacion inmediata de la obra. Dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes, el
interesado debera hacer las observaciones
que estime pertinentes 0 modificar el proyecto
y presentarlo ‘nuevamente ante la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU),

" quien dispondra de quince (15) dias habiles

para expedir la constancia o resolver qué el
proyecto no se ajusta a las variables urbanas
fundamentales.

ARTICULO 15 Si el interesado no estuviesé de
acuerdo con la decision a la que se refiere ¢l
articglo anterior, podra interponer 108 recursos
administrativos previstos en la Ley Organicd®
Procedimientos Administrativos (LOPA), d€M*
de los plazos correspondientes. |

RTICULO 16 Una vez obtenida la Consta™®’
Urbanas

Fundamentales: e irfafesado-deberd- 0

en un sitio visible de la obra, un i
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notificacion de obra, modelo que ser4 facilitado
por la Oficina Municipal de Planificacion Urbana
(OMPU), cuyas dimensiones no sean menores
a un metro con cincuenta centimetros (1,50 m)
de largo por un metro con veinte centimetros

(1,20 m) de ancho, donde se especifique lo
siguiente:

B RO R b g
Pemeey pae
AR K S b S
LI I P A (e,
DOV BRI B RO AT (e ws

CONSIANCIA DE CUMPLIMIENTO Dt VARIANIES URRANAS

NUMERD:

FECHA:

URD.

DIRECCION:

PARROOUIA

PROPIETARIO

CONTRATISTA

ARQUITECTO: Clv:
ESTRUCTURA Clv:

INST SANITARIAS: civ:

INST ELECTRICAS: Civ:
INST MECANICAS: clv.:. ,
EST. DE SUELO.. S SNSRI 41 | '\ S
RESIDENTE DE LA OBRA: ClV:
IWSPECTOR DE LAGBR:

. R =1 S
Calificacion de calidad térmica
SECCION IV

DEL PERMISO PARA LA CQNSTRUCCI()N
DE CERCAS E INSTALACION DE CERCO
ELECTRICO Y CONCERTINAS

ARTICULO 17 Para poder construir o aumentar
la altura de una cerca, el interesado debera
tramitar y obtener de la Oficina Municipal
de Planificacion Urbana (OMPU) el permiso
correspondiente, consignando su solicitud

mediante formulario preimpreso entregado por
esta oficina.

ARTICULO 18Alos fines de tramitar el permiso
indicado en el articulo anterior, el interesado
debera presentar los siguientes recaudos:

A) Documento de propiedad registrado, en caso
de ser el terreno ejido presentar documento
Autenticade que demuestre que es propietario
de la bienhechuria.

B) Plano de mensura catastrado si es terreno
propio, si es terreno ejido la delimitacion de

linderos expedida por la Oficina Municipal de
Catastro.

C) Copia del ultimo recibo de Servicios
Municipales si se trata de un terreno ejido, o de

la Solvencia Municipal de Inmuebles Urbanos si
se trata de un terreno propio.

D) Grafico de la caracteristica de |a cerca.

ARTICULO 19 Respecto a la altura de la cerca,
se aplican las disposiciones previstas en el
Caodigo Civil entré los propietarios colindantes.

PARAGRAFO UNICO: Cuando se opte por
construir cercas que se consideren por su
ubicacion paredes medianeras, no se permitira
abrir ventanas ni tener aberturas en las mismas.

ARTICULO 20 Para la instalacion de cercas y
concertinas eléctricas o similares, enuna cercao
pared medianera, elinteresado debera tramitary
obtener de la Oficina Municipal de Planificacién
Urbana (OMPU) el permiso correspondiente,
adicional a los recaudos previstos en el articulo
18 de la presente Ordenanza, se requiere:

a) Aval de la empresa o el profesional
responsable de la instalacién de la misma.

b) Elaborar una autorizacion suscrita en
presencia de un funcionario de la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU)
autorizado para ello, donde ambos propietarios
y/o interesados colindantes, acuerden la
instalacion de las mismas. De igual manera, los
mencionados involucrados, podran consignar

dicha autorizacion, mediante documento
autenticado.

ARTICULO 21 Solo podran instalarse cercas
y concertinas eléctricas o similares en cercas
0 pared medianera con una altura minima de
su nivel inferior de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 mts.).

ARTICULO 22 La autoridad urbana municipal
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| derecho de verificar

competente se reserva €
de los cercos,

en cada caso la instalacion

concertinas eléctricas o similares 10S .c'uales
se revocaran si incumplen con 1as CondICtIOI’\eS
ente.

establecidas en el permiso correspondi
SECCION V

DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES DE INTERES SOCIAL,
PARA USO PROPIO EN ZONAS NO
URBANIZADAS

ARTICULO 23 Las personas naturales qué
posean ingresos comprobados hasta de un
salario minimo, previo informe socio-economico
levantado al efecto por la Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU), que deseen
éonstruirunaviviendaunifamiliardeinteréssocial
para uso propio, con un 4rea de construccion
no mayor de setenta y cinco metros cuadrados
(75m2), en las areas identificadas como areas
no urbanizadas y sefialadas como Poligono de
Consolidacion de Barrios (PCB) y como Nuevos
Desarrollos Residenciales (NDR) en el Plano
de Zonificacion, podran solicitar al municipio
la elaboracion de un proyecto tipo, de acuerdo
con un banco de proyectos creado ai efecto
por éste, a través del Instituto Municipal de la
Vivienda (IVIMA) o de la Direccién de Planes
y Proyectos, quienes se lo suministraran en
forma gratuita. En este caso y a fin de tramitar
su Constancia de Cumplimiento de Variables
Urbanas Fundamentales, los interesados
deberan cumplir sélo con lo previsto en los
literales a), b), c) y d) del articulo 10 de la
presente Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: A los fines de lograr
este beneficio, el solicitante debera demostrar
a Fravés de elementos probatorios idéneos y
bajo juramento donde se dejard constancia

.que_la vivienda a. construirse sera para uso

propio, mediante un acta que al efecto serj
Ievgntada por el funcionario responsable de |3
verificacién de la informacion y los documento

suministrados; asi como también que los datc S
porélproporcionados son absolutamente cie?t o
para lo cual la Oficina Municipal de Planificac%sn’

OMPU), llevara un control estricto ¢
antes, mediante la conformacig, de
un registro de beneficiarios, que'se ma”tendré
en la base de datos c_or_nputarlzada, llevags,
por la qutoridad municipal - urbana, dong
seran archivados los datos relevantes ge I
solicitantes y de s nucleo familiar, con g| Objets
de tener referencias, Cruces de datos y |,
antecedentes necesarios para su registro,

Urbana (
los solicit

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el Municigig ,
s de los organismos competentes antgq
are a detectar que el solicitang
laraciones falsas, fraudulentag
o dolosas, quedara sin efecto la Constangiy
de Cumplimiento de Variables Urbanag
Fundamentales otorgada, la Constancia de
Habitabilidad con 1a consecuente pérdida de
los beneficios otorgados; estando sujeto ¢
solicitante a las sanciones pertinentes previstas
en el Articulo 65 de la presente ordenanza
amén de las consecuencias penales que

pudiera acarrear.

trave
sefialados, lleg
incurrio en dec

ARTICULO 24 El solicitante no tendra derecho
a acceder al beneficio concedido en la presente
seccion, en los siguientes casos:

A) Si algun miembro del nucleo familiar
fuere propietario o promitente comprador,
copropietario o condémino de una vivienda
o cotitular de una vivienda en cooperativa, 0
promitente adjudicatario de una vivienda en
sociedad civil

B) Si algin miembro de su nucleo familiar
hubiese adquirido, construido, mejorado ©
ampliado una vivienda con aplicacion de Un
sgbsidio, otorgado por cualquier institucion
publica que haya ejecutado programas
vivienda y que aun estuviera vigente.

ARTICULO 25 E| beneficiario que califiqué
en |9§ Supuestos de hecho de la prese”te'
seccion, debera cancelar al municipio U™
tasa -administrativa- dnica, establecida

la_ Ordenanza sobre Tasas Administrativaé,

: los fines de poder obtener la Constan™
e Cumplimiento de Variables Urban®
Fundamentales.
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ARTICULO 26 Concluida la construccion de |a
vivienda, de acuerdo_a! proyecto permisado, el

ropietario d?beré solicitar a la Oficina Municipal
de planificacion Urbana (_OMF’U), la Constancia
de Habitabilidad respectiva, previo pago de |a
tasa correspondiente.

SECCION VI
DE LA CONSTANCIA DE HABITABILIDAD

ARTICULO 27 Terminada la obra, el profesional
responsable de su ejecucion y el propietario de
la misma, deberan solicitar, la Constancia de
Habitabilidad a fin de que la obra pueda ponerse
enservicio. La Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (OMPU) acusara recibo de la solicitud
a que se refiere este articulo, y la devolvera
al interesado, en un plazo de diez (10) dias
habiles, quien después de inspeccionar la obra
y verificar que la misma se ejecutd en un todo
conforme con la Constancia de Cumplimiento
de Variables Urbanas Fundamentales y con
los planos del proyecto respectivo, expedira la
Constancia de Habitabilidad de la obra.

ARTICULO 28 Toda solicitud de Constancia de
Habitabilidad debera estar acompariada de los
siguientes recaudos:

A) Certificacion firmada por el profesional
residente responsable de la ejecucion de la
obra y por el propietario, en la que se hara
constar que la obra se ejecut6 en su totalidad de
conformidad con la Constancia de Cumplimiento
de Variables Urbanas Fundamentales y con las
normas técnicas correspondientes

B) Planos definitivos de la obra, para el caso
de que surjan modificaciones durante su
ejecucion que no alteren las Variables Urbanas
Fundamentales

Y Solvencja Municipal de Impuestos sobre
Inmuebles Urbanos de la parcela desarrollada.

D) Constancia de conexion de los servicios
de energia eléctrica, acueductos, cloacas Yy
“gas doméstico, emitidas por los organismos
respectivos

E) Habitabilidad expedida por ei Instituto
Auténomo Municipal Cuerpo de Bomberos de

Mqracgjbo, excepto para el caso de viviendas
unifamiliares y bifamiliares

F) En caso de edificaciones entregadas en
obrg gris, se exigira la declaracion jurada,
debidamente notariada en el cual conste las

condiciones o acuerdos para la entrega de la
obra en cuestion.

ARTICULO 29 Cuando la Oficina Municipal
de Planificacion Urbana (OMPU) detecte
alguna violacién de las Variables Urbanas
Fundamentales o de algunas normas técnicas
en una obra culminada, la misma no podra
habitarse hasta tanto no sean subsanadas las
objeciones formuladas. Los reparos a la obra
solo podran hacerse una sola vez y la Oficina
Municipal de Planificacién Urbana (OMPU)
emitira la certificacion de habitabilidad dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes después
de subsanarse los mismos.

ARTICULO 30 La Constancia de Habitabilidad
podra ser otorgada parcialmente por etapas,
cuando asi se haya solicitado en el caso de
urbanizaciones, siempre que se desarrolle un
porcentaje de areas comunales, equivalentes a
la habitabilidad que se solicita.

PARAGRAFO UNICO: Cuando se trate de
urbanismos o Parcelamiento, la Constancia de
Habitabilidad abarcara a la totalidad del mismo,
salvo que se hubiese permisado su ejecucion
por etapas.

SECCION VI

DE LA INSPECCION Y DEL
NOMBRAMIENTO DE LOS
PROFESIONALES

ARTICULO 31 La construccion  de
urbanizaciones y de edificaciones debera
ser supervisada por un profesional re_gidente,
quien debera presentar la clasificacion que
otorga el Centro de Ingenierog del estado
Zulia, de conformidad con lo previsto en la Ley
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e sy

de Ejercicio de la Ingenieria, Arquitectura y

i las
profesionales Afines y las normas qgg ngz?a p
condiciones generales de contratacion p

ejecucion de obras.

0: Se exceptua del

; UNIC ,
PARAGRAFO 2 el profesional

e i
cumplimiento del requ : )
residente, cuando la construccion sea de un

vivienda unifamiliar de una planta, con un érea
maxima de construccion de setenta ¥y CIerO
metros cuadrados (75m2) Y gue hay.a' sido
construida por su propietario como vivienda

principal.

ARTICULO 32 El profesional resider)te e
inspector respondera que la obra se gjgcute
con sujecion a la Constancia de Cumplimiento
de Variables Urbanas Fundamentales otorgada,
asi como los planos y demas documentos Y

especificaciones del proyecto.

ARTICULO 33 Queda sujeto a responsabilidad
del Profesional Residente de la obra presentar
ante la Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (OMPU), el Cronograma de Ejecucion
de la obra, Una vez aprobada la Constancia
de las Variables Urbanas Fundamentales,
aprobada el mismo se designara un inspector
municipal representante en la obra, el cual
sera un profesional de la Ingenieria Civil,
Arquitectura, Técnico Superior en Obras Civiles.
El propietario de la obra debera costear esta
fiscalizacibn mediante la cancelacién de una
tasa de inspeccion, fraccionada, en funcién a la
actividadde inspecciénrealizada porlaAutoridad
Urbana Municipal. Dicha tasa de inspeccién
sera establecida en la Ordenanza respectiva, el
fiscal practicara el control concomitante de la
obra y supervisara que la misma sea realizada
de acuerdo con los planos aprobados, a fin
de verificar el cumplimiento de las Variables
Urbanas Fundamentales y de las normas
técnicas nacionales en cuanto a urbanismo y

edificacion se refiere, y nofificard a la Oficina

Municipal de Planificacion Urbana (OMPU)
cualqu@er incumplimiento de las disposiciones
contenidas en las leyes y ordenanzas vigentes
Para ello presentara informes de avances d -
obra cada quince (15) dfas habiles, °

GRAFO PR'MERO’ Mitras la OﬁCin
Municipal de Planificacién  Urbana (OMPUG;
designa @ un Inspector Municipal come
profesional inspector de la obra, los Proyectistas
seran responsables por las obras y actividagesg

ejecutadas.

PARA

PARAGRAFO SEGUNDO Todo  profesiony,
que renuncie a la inspeccion de una opy,
debera participarlo inmeQIatamente a 1a Ofigins
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU) y
presentar inmediatamente_ el nombfamiento
del profesional que lo sustituye; El profesiong
que renuncie sera responsable por todag
las actividades Y obras ejecutadas hasta g
momento de la participacion de su renuncia.

PARAGRAFO TERCERO Corresponde tanto
al profesional residente como al inspector de Ia
obra, llevar un (1) libro de ejecucion de la obra
durante el tiempo que dure la construccion de
la misma, a fin de garantizar un optimo control

de la calidad.

ARTICULO 34 La obra que no cuente con
el profesional residente en sitio al momento
de realizarse una inspeccion de la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU),
sera paralizada y sancionada con un (01) Petro.
La sancion de paralizacion, sera levantada
previa comprobacion del pago de la misma y
presencia del Profesional Residente en la Obra.

PARAGRAFO UNICO El inspector Municipal
de la Obra, debera notificar a la direccion de
la Oficina Municipal de Planificacion Urbana
(OMPU), la intencion de paralizacion efectiva
de la misma.

SECCION VI
DE LAS EDIFICACIONES CONFORMES O
USOS CONFORMES

gzg:al:\LO 35 Para la aplicacion de la presente
Aquella ZS se establecen Edificacion Conforme:
Fun damg te lcumple con las Variables Urbanas
de Zoniﬁcn ales establecidas en la Ordenanzd
ol pol acion del Municipio Maracaibo, para

9ono donde se localiza; Edificacion
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Conforme: aquella cuya construccion
contraviene total o parcialmente las Variables
Urbanas Fundamenta.les establecidas en
|a Ordenanza de Zonificacion del Municipio
Maracaibo para el poligono donde se localiza,
uso Conforme: El que se corresponde con
alguno de los estal?lecidos como principales,
secundarios o equipamientos urbanos en Ia
presente Ordenanza, de acuerdo a la zona
donde se localice. Uso No Conforme: Es aquel

que no se ajusta a las disposiciones vigentes
sobre el uso del suelo.

ARTICULO 36 Toda persona natural o juridica
que este interesada en obtener la Licencias
de Impuestos a las Actividades Econdmicas,
Comerciales, Industriales, de Servicios vy
de Indole Similar, referida a edificaciones
existentes, asi como tambien para autorizar
traslados de establecimientos comerciales,
industriales o de servicios, a edificaciones
existentes ante el Servicio Desconcentrado de
Administracion Tributaria (SEDEMAT), debera
tramitar y obtener una constancia de Edificacion
Conforme o Uso Conforme, expedido por la

Oficina Municipal de Planificacion Urbana
(OMPU).

ARTICULO 37 El interesado debera consignar
los siguientes recaudos, sin menoscabos de
documentos adicionales que requiera la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU)
a los fines de obtener la Conformidad de

Uso, referidos al establecimiento objeto de la
solicitud:

A) Documento de propiedad o arrendamiento.

B) Croquis de ubicacion o plano de mensura.

C) Solvencia vigente de los
Municipales.

Servicios

D) Solvencia de Inmuebles Urbanos.

E) Plano de distribucion a escala, incluyendo |a
ubicacién de los puestos de estacionamientos.

F) Constancia de Cumplimiento de Normas

Técnicas, expedida por el Instituto Autonomo
Cuerpo de Bomberos de Maracaibo.

ARTICULO 38 La Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU) revisara los
recaudos presentados y constatara inicamente
si el proyecto se ajusta a las Variables Urbanas
Fundamentales previstas en la Ordenanza de
Zonificacion y cualquier otra disposicion legal
sobre la materia.

El plazo para la revision de solicitud de la
Constancia de Edificacion Conforme o Uso
Conforme sera de quince (15) dias habiles,
contados a partir del dia siguiente de la
consignacion de todos los recaudos solicitados.

ARTICULO 39 Cuando la Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU) constate:

A) Si la edificacion se ajusta a las Variables

Urbanas Fundamentales y el Uso es No
Conforme.

B) Si es una Edificacién No Conforme y el Uso
es permitido.

C) Si el uso No Conforme se localiza en
Edificacion No Conforme.

Se notificara al interesado mediante un oficio
motivado. Dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes, el interesado debera hacer
las observaciones que estime pertinentes o
modificar el proyecto y presentarlo nuevamente
ante la Oficina Municipal de Planificacion Urbana
(OMPU), quien dispondra de quince (15) dias
habiles para expedir o negar la constancia.

De ser negativa la respuesta, esta decision se
notificara al Departamento de Fiscalizacion y
Demolicién adscrito a la Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU) para que proceda
a la apertura del procedimiento administrativo.

ARTICULO 40 Si el interesado no estuviese de
acuerdo con la decision a la que se refiere el
articulo anterior, podré interponer los recursos
administrativos previstos en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos (LOPA).
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SECCION IX
DE LA CADUCIDAD Y ANULACION
DE AUTORIZACIONES, PERMISOS Y
CONSTANCIAS

ARTICULO 41 La consulta preliminar perdera
su vigencia en el termino de ciento ochenta
(180) dias continuos, contados a partir de |a
fecha de su aprobacion.

ARTICULO42TodaConstanciade Cumplimiento
de Variables Urbanas Fundamentales expira
a los ciento ochenta (180) dias continuos,
contados a partir de la fecha de su aprobacion.
Si dentro de este plazo no se hubiere iniciado
la obra correspondiente, el interesado debera
tramitar de nuevo su solicitud, consignando sélo
los recaudos que estén vencidos para la fecha.
O se comprueba la modificacion o alteracion
de las Variables Urbanas Fundamentales
aprobadas.

PARAGRAFO PRIMERO: Se podra conceder
la extension del plazo de la variable una (01)
sola vez, previa solicitud del propietario y
responsable técnico, y debe ser solicitado
quince (15) dias antes de su vencimiento,
plazo el cual sera determinado por la Oficina
Municipal de Planificacién Urbana (OMPU).

PARAGRAFO SEGUNDO: La paralizacion
de una obra por mas de ciento ochenta
(180) dias continuos, contados a partir de su
verificacion mediante acta por parte de la
Autoridad Urbanistica Municipal, traera como
consecuencia la expiracion de la constancia
otorgada y el interesado deberd proceder a
la obtencién de una nueva constancia para
reanudar la obra.

PARAGRAFO TERCERO: Se excepttan de
tramitar una nueva constancia aquellas obras
cuya construccion se ha previsto por etapas,
siempre y cuando se haya hecho constar esta
circunstancia en la solicitud efectuada.

ARTICULO 43 Toda Constancia de
Habitabilidad quedara sin efecto cuando
exista alteracion o modificacion de la Variables
Urbanas Fundamentales aprobadas en dicha
constancia.

ARTICULO 44 Toda Constancia de Edificaciéon
Conforme o Uso Conforme quedara sin vigencia
una vez vencido el mismo, cuando se demuestre
que el establecimiento causa desorden urbano,
se localicen en Edificaciones No Conformes
o sea aumentado el 4rea o el volumen de la
edificacion originalmente aprobado.

ARTICULO 45 Se considerara nulo de pleno
derecho el acto administrativo representado
por la Consulta Preliminar, la Constancia
de Cumplimiento de Variables Urbanas
Fundamentales, Constancia Habitabilidad,
Edificacion Conforme o Uso Conforme, cuando
se comprobare que las mismas fueron otorgadas
en contravencién a los procedimientos,
condiciones y prescripciones establecidas en

" la Ley Organica de Ordenaciéon Urbanistica

(LOOU), en la presente Ordenanza y demas
disposiciones sobre la materia.

SECCION X
PASOS PEATONALES (ACERAS) Y
BORDES VIALES PARA EL USO DE
ESTACIONAMIENTOS.

ARTICULO 46 Queda prohibido la utilizacién
de los pasos peatonales (aceras) y bordes
viales para el uso de estacionamientos de los
establecimientos comerciales y/o promotores
comerciales perjudicando el perfil urbano
cambiando el uso de los mismos para los
cuales fueron constituidos en los siguientes
particulares:

A) Los establecimientos comerciales que
permitan el estacionamiento de vehiculos en
su frente y los laterales de las vias publicas

obstaculizando el libre transito vehicular y
peatonal.
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LoS establecimient-os Comerciales que

B an €l estacionamiento de vehicylog en

perff;ceras que S& encuentran en sy frenge
185 culizando el libre transito peatong;

0 Ltos es:[ab|ec:irnien.tos comerciales Que utilizan

. puestos de estacionamiento exclusiyog para

onas con discapacidad para e| publico en
e

general.

RTICULO 47 El incumplimiento ge
Qstab|eCid° en el articulo anterior sera

ancionado conforme lo prevé la ordenanza ge
materia en cuestion.

lo

la

IR TICULO 48 Serén_ sancionados |og
Establecimientos Comerciales y/o promotores
omerciales que se encuentren dentro de los
supuestos hechos relacionados con los articulos

anteriores, conforme lo prevé la ordenanza de
|amateria en cuestion.

CAPITULO II

- DE LAS INFRACCIONES, DEL
PROCEDIMIENTO Y DE LAS SANCIONES

SECCION |
INFRACCIONES

ARTICULO 49 Se consideran infracciones
todas aquellas que se encuentren dentro de

los siguientes supuestos de hecho segun su
clasificacién:

CONSTRUCCIONES ILEGALES.

A) Toda construccion, modificacion, ampliacion
y refaccion de una obra, ejecutada o en proceso
de ejecucion, que no cuenten con la Constancia
de Variables Urbanas Fundamentales.

B) Toda construccion que habiendo obtenido
la Constancia de Cumplimiento de Variables
Ubanas Fundamentales esté ejecutada o en
Proceso de ejecucion en violacién de la misma.
C) Toda construccion ya ejecutada o en proceso

 de ejecucion sobre areas del dominio publico u
obstruyendo una via publica.

E)O'flr:;RUCCIONES EN ESTADO DE RUINA.
s5iEdn ad Construccion que se encuentre en
St urbe ruina y. por ende perjudicando el
en pro ano cambiando su uso convirtiéndose
&ie .motores de lugares abandonados

Ceptibles a ser utilizados como vertederos

de desechos sélidos y espacios para infringir la
ley, entre otros.

CONSTRUCCIONES EN ESTADO DE
ABANDONO.
E) Toda construccion que se encuentren en
estgdo de abandono o en mal estado y por ende
perjudicando ¢| perfil urbano cambiando su
Uso, convirtiéndose en promotores de lugares
abandonados susceptibles a ser utilizados como

vertederos de desechos solidos y espacios para
Infringir la ley, entre otros.

CONFORMIDADES DE USO DE LA
EDIFICACION.
F) Todo establecimiento o negocios instalados
en areas urbanas del Municipio Maracaibo que
No cuenten con la Constancia de Conformidad

de Uso o Edificacion Conforme y permisologia
correspondientes.

FALSOS HECHOS

G) Cuando el propietario o responsable técnico
que presentare documentacion adulterada

h) Cuando la obra atente a la higiene y el ornato
de las areas adyacentes.

SECCION Il
DEL PROCEDIMIENTO POR DENUNCIA Y
POR OFICIO

ARTICULO 50 Toda persona, natural o juridica,
esta en el deber de denunciar por ante la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU),
las irregularidades que tenga conocimiento
en relacion con las construcciones que se
encuentren dentro de los supuestos contenidos
en el articulo anterior.

PARAGRAFO UNICO: El Municipio podra
proceder de oficio por medio de los Fiscales
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Urbanos adscritos a la Oficina Municipal de
Planificacién Urbana (OMPU), a inspeccionar,
abrir y sustanciar un expediente administrativo,
cuando constate que se estén cometiendo
infracciones enmateriaurbana, que seencuentre
inmersa en alguno de los supuestos de hecho
establecidos en la presente ordenanza.

ARTICULO 51 La denuncia debera presentarse
por escrito, que sera entregado al denunciante
por la Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (OMPU), o a través de la pagina web.
El denunciante debera indicar su nombre, su
identificacion, los hechos denunciados, asi
como !a ubicacion exacta del inmueble objeto
de la denuncia.

ARTICULO 52 Recibida la denuncia, la
Oficina Municipal de Planificacion Urbana
(OMPU), ordenara a los Fiscales de obra,
la inmediata inspeccion para comprobar los
hechos denunciados, la cual debera practicar
la inspecci6n en un término no mayor de quince
(15) dias habiles.

ARTICULO 53 \Verificados los hechos
denunciados o detectados de oficio a través
de la inspeccion en sitio, se levantara un

-acta debidamente suscrita por el funcionario

actuante y el ocupante o responsable del
inmueble fiscalizado, la cual contendra una
relacion sucinta de lo actuado. Comprobados
los hechos denunciados o constatados de
oficio, se ordenara al infractor la paralizacion
inmediata de la obra en caso que se encuentre
en proceso de ejecucion y ordenara su

-comparecencia mediante la emision de una

boleta de Notificaciéon con la fecha y hora para
que exponga Yy alegue sus razones, promueva
y evacuar las pruebas en la que sustente su
defensa.

ARTICULO 54 La Oficina Municipal de

20

Planificacion Urbana (OMPU) procedera a abrir

elprocedimientoadministrativocorrespondiente,
el cual se sustanciara mediante expediente.

ARTICULO 55 A los efectos de practicar la
citacion, la Oficina Municipal de Planificacién

Urbana (OMPU) aplicara todo lo previstg en
materia de notificaciones en la Ley Organicq de
Procedimientos Administrativos (LOPA).

ARTICULO 56 La Oficina Municipal g
Planificacion  Urbana (OMPU), una .
ordenada la paralizacion inmediata de |3 obra
cierre temporal de la explotacion eCO”émicé
del inmueble © estacionamiento, oficiangdg
al Instituto Autonomo Policia del Municipiq
Maracaibo (POLIMARACAIBO) a fin de que
garantice qué S€ mantepga la obra paralizaq,
o la suspension del servicio.

ARTICULO 57 En aquellos casos en los cuales
la construccion ilegal no violente normas de
orden publico, las partes podran llegar a un
avenimiento, el cual se llevara a efecto al tercer
(3er.) dia habil siguiente, contado a partir de Ia
notificacion de las partes.

ARTICULO 58 En el caso previsto en el
articulo anterior, si las partes llegaren a
un avenimiento, se levantara un acta en
el expediente administrativo y la Autoridad
Urbanistica Municipal concedera un plazo para
que el infractor ejecute en forma voluntaria
el convenimiento acordado, y procedera a la
homologacién respectiva.

ARTICULO 59 Si el infractor no cumpliere
voluntariamente el avenimiento dentro de un
plazo de quince (15) dias habiles, contados a
partir de su suscripcion, la Oficina Municipal
de Planificacion Urbana (OMPU) ordenara
al infractor el cumplimiento forzoso, en forma
ejecutiva, mediante el apoyo del Instituto
Autonomo Policia Municipal de Maracaibo
(POLIMARACAIBO), previa solicitud del
denunciante. Si fuese necesario.

ARTICULO 60 Si no hubiere avenimiento

_entre las partes dentro del lapso previsto en €l

articulo 58 de la presente Ordenanza, ambas
partes efectuaran sus respectivos alegatos
Y promoveran y evacuaran las pruebas qué
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_stenten la defensa de sus derechos. A ta fin
odran utilizarse todosrlo's medios probatorios‘
ovistos €N la Ley Organica de Procedimientos
gministrativos (LOPA) vy en el Cédigo de

procedimiento Civil (CPC), a excepcién de Ia

prueba de testigos y posiciones juradas.

ARTiCULO 61 La Oficina Municipal de
pianificacion Urbana (OMPU) podra solicitar
de otras autoridades los informes técnicos que
estime convenientes y necesarios para decidir
4l respecto.

ARTICULO 62La sustanciacion y resolucion del
expediente administrativo no podra exceder de
sesenta (60) dias continuos, salvo que medien
causas excepcionales, de cuya existencia se
dejara constancia en el expediente la Autoridad
Urbanistica Municipal, con indicacion de la
prorroga que se acuerde,

ARTICULO 63 La Oficina Municipal de
planificacion Urbana (OMPU) decidira el
procedimiento administrativo mediante
Resolucion debidamente motivada, la- cual
podra impugnarse a través de los recursos

previstos en el Capitulo V de la presente
Ordenanza.

"ARTICULO 64 Para todo lo no previsto
en el presente procedimiento se aplicara
supletoriamente la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos (LOPA) y el
Cédigo de Procedimiento Civil (CPC).

SECCION IlI
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 65 Toda persona natural o juridica
que realice obras o actividades urbanisticas
sin dar cumplimiento a la presente Ordenanza
Y otros instrumentos legales urbanisticos, ast
- omo también a lo previsto en la Ley Organica
de Ordenacién Urbanistica (LOOU), sera
sancionada de acuerdo con la gravedad de

la violacién, cuando incurra en los siguientes
- SUpuestos de hecho:

2 § SCC:NSTRUCCIONES ILEGALES.
amp“agératare de cpnstruccién, modificacion,
& o Ion o refacc_lén de obras ejecutadas
habe proceso de ejecucién, sin previamente
e elr nr;)’tlflcado el inicio de la obra sefialado
gy articulo 7 de la presente Orgienanza, es
ecir, cuando no haya tramitado ni obtenido la
Constancia de Cumplimiento de las Variables
Urbanas fundamentales.
Enestecaso, laOficinaMunicipal de Planificacion
Urbana (OMPU) procedera a la paralizacion
Inmediata de |a obra, hasta tanto el infractor no
le dé cumplimiento a lo dispuesto en la Seccion
Il Capitulo I, de la presente Ordenanza, dentro
de treinta (30) dias habiles siguientes a su
notificacion. Asimismo, impondré al infractor una
multa de uno (01) a treinta (30) Petros, segun
Tabla Referencial De Sanciones de la Oficina
Muricipal de Planificacién Urbana (OMPU), en
el entendido de que la obra paralizada no podra
continuarse hasta tanto el infractor obtenga
la Constancia de Cumplimiento de Variables
Urbanas Fundamentales que ampare dicha
construccion.
b) Cuando se trate de construccion, modificacion
ampliacion o refaccion de obras ejecutadas
o en proceso de ejecucién que violenten
las Variables Urbanas Fundamentales o se
construyan en lugares no susceptibles de ser
permisado, la Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (OMPU) procederda a ordenar la
paralizacion inmediata de la_ obra. En este
caso, el propietario o responsable de la obra
sera sancionado con una multa de hasta veinte
(20) Petros por metros cuadrados (M2) segin
Tabla Referencial De Sanciones de la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU) de la
construccion que infrinja las Variables Urbanas
Fundamentales. Solo podra continuarse con la
ejecucion de la obra cuando se haya corregido
ia infraccion, pagado la multa impuesta vy
obtenido la constancia de Cumplimiento de las
variables Urbanas Fundamentales.
¢) Cuando se trate de obras ejecutadas 0 en
proceso de ejecucion, construidas sobre una
via publica o areas del dominio publico, o
en lugares no susceptibles a ser _permisado
procedera a la demolicion inmediata de la
obra, con la obligacion por parte del infractor
a cancelar el costo de la demolicion segun la
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Tabla de multas para Construcciones en estgqo
de ruina, abandono o en areas de dominio

publico.

CONSTRUCCIONES EN ESTADO DE RUINA.
d) Toda construcciéon que se encuentre en
estado de ruina y por ende perjudicando el
perfil urbano cambiando su uso convirtiéndose
en promotores de Ilugares abandonados
susceptibles a ser utilizados como vertederos
de desechos solidos y espacios para infringir
la ley, entre otros. En este caso, la Oficina
Municipal de Planificacién Urbana (OMPU)
ordenard la demolicién total o parcial de la
misma con la obligacion por parte del infractor
a cancelar el costo de la demolicién segun la
Tabla de multas para Construcciones en estado
de ruina, abandono o en dareas de dominio
publico.

CONSTRUCCIONES EN ESTADO DE
ABANDONO.
e) Toda construccion que se encuentre en tal
estado de abandono que perjudique el perfil
urbano, corriendo el riesgo de ser susceptibles
de ser utilizados como vertederos de desechos
sélidos o espacios para infringir la ley, entre

otros, podran ser objeto de demolicion total o -

parcial, por orden de la Oficina Municipal de
Planificacién Urbana (OMPU), con la obligacion

-por parte del infractor a cancelar el costo de

la demolicién segun la Tabla de multas para
construcciones en estado de ruina, abandono o
en areas de dominio publico.

TABLA DE MULTAS PARA
CONSTRUCCIONES EN ESTADO DE RUINA,
ABANDONO O EN AREAS DE DOMINIO

PUBLICO. ‘

C1-Construcciones de 0 m? a 500
m2.......... 0,20 Petros x m?

C2-Construcciones de 501 m2 a 1.000
mZ.....0,30 Petros x m?

C3-Construcciones de 1.001 m? a 2.000
m?Z...0,40 Petros x m?

C4-Construcciones de 2.001 m2 a 5.00
m?Z...0,45 Petros x m? 0

C5-Construcciones de 5.001 m?
en adelante.0,60 Petros x m?

|

CONFORMIDADES DE USO pg LA
EDIFICACION.

Si se tratare de establecimiento ¢ ey
ifr)lstalados en areas urbanas dg| Mu%ic’ctiilqs
Maracaibo que no cuenten con |a COHStang-’o
de Conformidad de Uso o PerMisolo :
correspondiente y/o CL_lando la obrg ategt:
al perfil urbano cambiando el uso gg o0
mismos; En este caso, la Oficing Muﬂicipa|
de Planificacién Urbana (OMPU) Proceders
la apertura de Procedimiento administratiy, o
impondra al infractor una multa de un (01)
diez (10) PETROS segun tabla referencig, de
sanciones y podra ordena}r un cierre Provisiong|
de la explotacion econéwca del inmueble hasta
por quince (15) dias habiles.

FALSOS HECHOS

g) Cuando el propietario o responsable técnico
presentare documentacion adulterada, se
le impondra al infractor una multa inmediata
de Veinte Petros (20 PETROS) y se le darg
apertura un procedimiento administrativo.

PARAGRAFO PRIMERO: La Tabla Referencig|
De Sanciones de la Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU) a Ia que se
contrae el presente articulo, sera dictada ylo

actualizada por la maxima autoridad de ésta
dependencia, mediante acto motivado tomando
en consideracion las circunstancias agravantes
y atenuantes que rodeen la infraccion, el
avance de la construccion, la zona, si se trata
de una construccion urbana, si se trata de
una construccién destinada a uso comercial o
habitacional, en éste Gltimo caso se entendera
€omo un atenuante, y los metros cuadrados de
la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: La autoridad
competente, al imponer la sancion, tendra en
consideraciéon |as circunstancias atenuantes

¥ agravantes de la misma. De no hacerlo,

la misma serg susceptible de subsanacion
de oficio o a solicitud del administrado, a los
fines de I preservacion de sus derechos Y
de! cumplimiento de los principios de justicia,
Proporcionalidad, racionalidad y economia.
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£ |'CULO 66 En los casos precede
| AR-‘ctof estara obligado a cancelar
A .'i.f'fza inmediata a su notificacion.
o
A‘AGRAFO UNICO: Si transcurriqg el
Pe einta (30) dias habiles despygs

Ntes, e
la multa gg

lapso
. de sy
n'otiﬁcadén' el infractor no ha realizaqg g pago

jola multa, la Oficina Municipal de Planificacign
Urband (OMPU) procedera a duplicar |5 Multa

ARTiCU'—O 67 Los infractores de |3 presente
ordenanza  que desac?a.ten la  orden de
paraIiZaCié“ 0 cn.e.rre provisional interpuesta por
|a Oficina Municipal de Planificacion Urbana
OMPU), seran sancionados con una multa
de Diez (10) Petros. La Oficina Municipal de
planificacion Urbana (OMPU) se reserva e|
derechoadenunciarante el Tribunal Disciplinario
del Centro de Ingenieros del estado Zulia, al
ingeniero, arquitecto o profesional afin, que sea
responsable de la construccién, modificacion o
ampliacion de obras en violacion de la normativa
prevista en la presente Ordenanza, en otros
instrumentos legales urbanisticos, o de la Ley
Organica de Ordenacion Urbanistica (LOOU).

ARTICULO 68 Los montos de las multas
p}evistas en la presente Ordenanza seran
4ai.plicadas. por cada infraccion cometida. En
caso de reincidencia se aumentara al doble
la multa impuesta por la Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU).

ARTICULO 69 Cuando la ejecucion de unaobra
ocualesquiera actividades urbanisticas implique
dafios ‘al ambiente o a los recursos naturales
renovables, se obligara al infractor restablecer
a Su costa las condiciones ambientales
Preexistentes, ordenando su demolicion. SIf
Peruicio de las responsabilidades civiles,
‘Penales y administrativas en que incurrar
~ Conforme a la vigente Legislacion N.ac:|onal
0 Estadal; entre ellas la Ley Organic@ del

Ambie

Nte, |

Onhas Cost’c:a:-aeg Penal delAmbiente y la Ley de
' Y SUs reglamentos parciales.

ARTICULO

70 S ,
ala que se ref ' N0 fuese posible Ia restitucion

nicipal g |ereel_ grticulo anterior, la Oficina
impondra ur?a Planificacién Urbana (OMPU)
oo Multa de cinco (05) Petro y

hibira
com s
obra. pletamente Ia continuacion de la

CAPITULO 111
DE LAS DEMOLICIONES Y DE SU
EJECUCION

5 SECCION |
E LA SECCION DE DEMOLICION

‘;ETI;:ULO 71 La Seccion de Demolicion estara
| Ié;l a por un profesional calificado inscrito en
€l Colegio de Ingenieros. La Seccién dispondra

de un personal apto para ejecutar las ordenes
de demolicion.

SECCION II
DE LAS DEMOLICIONES

ARTICULO 72 Las demoliciones a que se refiere
la presente Ordenanza deberan ser pagadas
por el infractor a sus propias expensas, en el
lapso de los treinta (30) dias habiles siguientes
a su notificacion.

ARTICULO 73 En caso de que el infractor no
ejecute voluntariamente la orden de demolicion
dictada por la autoridad competente en el lapso
previsto en la presente Ordenanza, la Oficina
Municipal de Planificacion Urbana (OMPU)
procedera a gjecutar forzosamente dicha
demoliciobn a expensas del infractor, dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes al
vencimiento del lapso de los treinta (30) dias

continuos para demoler.

ARTICULO 74 Cuando el infractor requiera
de un plazo mayor pard ejec'utar l_a_orden de
demolicion impuesta, d.epera sohc:ltgr_lo por

crito a la Oficina Mumcupe'il de Planificacion
tLg‘Js;bana (OMPU), quien podra acordar un lapso
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¢

no mayor de quince (15) dias habiles |'F:;?(;i
que el infractor ejecute la orden de demoli
dictada.

ARTICULO 75 Cuando se trate de la demolicién
parcial o total de un inmueble y el mismo sé
encuentre ocupado, se concedera al infractc?r 0
poseedor un lapso de quince (15) dias hébl!eS
para la desocupacion del inmueble. Venc!c'io
este lapso la Oficina Municipal de Planificaleon
Urbana (OMPU) procedera dentro de los cinco
(5) dias continuos a verificar el desalojo del
inmueble y proceder a ejecutar la demolicion.

ARTICULO 76 Transcurridos estos plazos
sin haberse realizado la desocupacion: y/o
demolicién, la Oficina Municipal de Planificacion
Urbana (OMPU), ejecutara la desocupacion y
demolicién con la participacién de las fuerzas
publicas, si fuere el caso, luego de haber

tramitado el procedimiento de desalojo ante los
Tribunales ordinarios.

SECCION Il
DE LA EJECUCION DE DEMOLICIONES

ARTICULO 77 Las demoliciones seran
ejecutadas por el Jefe de la Seccion de
Demoliciones, un Fiscal del Departamento de
Fiscalizacion de Obras de la Oficina Municipal
de Planificacion Urbana (OMPU), con apoyo
de un abogado de Sindicatura Municipal,
representantes del Instituto Auténomo Cuerpo
de Bomberos del Municipio Maracaibo, un
representante de la Defensoria del Pueblo ycon
la presencia del Instituto Auténomo Municipal
Policia de Maracaibo (POLIMARACAIBO)

ARTICULO 78 Durante” |a ejecucion de

cualquier medida de demolicién se levantara un
acta pormenorizada del procedimiento llevado
a efecto, la cual sera suscrita por los presentes,
y dara fe publica de los hechos ocurridos.

Cuando asi lo considere necesariy |
Municipal de Planificacion Ufban;
podra solicitar una inspeccign ol pU)
Tribunal competente, antg N

ARTICULO 79 El Instituto Alt6nom,
del Municipio Maracaibo (POLIMARACA|
deberd prestar su colaboracisn Y presg B_O)
cualquier tipo de demolicion g ser ejeCUtﬂmar
También podra solicitarse e auxilio 4 c;‘itda.
instituciones de seguridad publica. rag
ARTICULO 80 Cuando la Oficing Municipg,
de Planificacion Urbana (OMPU) ejecute .
orden de demolicion a expensas de| inf
segun las disposiciones precedentes, levantars
un informe relacionando los gastos ep Qe
hubiere incurrido la Municipalidad y o remitirg
al Servicio Desconcentrado Municipa| de
Administracion Tributaria (SEDEMAT), 5 Objeto
de que la misma liquide una planjla por gf
monto de los gastos en los que se incurrig con
ocasion de la demolicion y ordenars a| infractor
el pago de la misma.

Factor

ARTICULO 81 Cuando se trate de obras
que constituyan peligro inminente para sus
ocupantes o para la colectividad, se procedera
de la forma indicada en los articulos siguientes.

ARTICULO 82 La Oficina Municipal de
Planificacion Urbana (OMPU), a través de la
Seccién de Demoliciones designara dos (2)

fiscales para levantar una experticia, a fin de
verificar el caso.

PARAGRAFO UNICO: Se solicitara un informe
técnico del Instituto Auténomo Cuerpo de

‘Bomberos del Municipio Maracaibo, donde se

indique el estado de la obra.
ARTICULO 83 La Oficina Municipal de

Planificacion Urbana (OMPU), corroborados |0§
résultado de las actuaciones anteriores, dictard
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v esowcién grdenando la demmicion
yn? ial 0 total del iNMueble o sy reparanig,
png | serd notificada al interesado, 4 fin e

s cu sy derecho a la defensa, da acuerd

¢je’ I procedim‘e”to previsto en 1a p'esemo
con ianla- Este podréa recurrir de |a deci%e
orde - autoridad que dicté el acto, dentrg d; lln
arte ? 2 quince (15) dias habiles despuss

g‘:;:r sido notificado.

ART|CULO 84 Cuand? 58 trate de obras que
gtuyen Ure Vi2 PUblEa 0 s consiruyay
cobre espacios publlc,:os O en areas no
5Jusceptibles a se_r permlsado, Se proceders de
Sficio @ 12 demollplbn Inmediata de la misma,
evia comprobacion exhaustiva de este hecho,
5 través de un informe técnico elaborado
previamente por dos (2) fiscales adscritos a |a
geccionde Demoliciones de la Oficina Municipal
de planificacion Urbana (OMPU), a expensas
del infractor, prescindiendo del procedimiento
contemplado en la presente Ordenanza y sin
perjuicio de imponer la multa a que hubiere
lugar. Queda a salvo el derecho a la defensa del
infractor, mediante los recursos establecidos en
la presente Ordenanza.

CAPITULO IV

DE LAS RESPONSABILIDADES
ARTICULO 85 El funcionario o empleado
publico, persona natural o juridica responsable
de:

A) retardo, impericia, omision, distorsion o
incumplimiento de cualquier disposicién de la
presente Ordenanza.

‘B) obstaculice o paralice la ejecucion de
cualquier acto administrativo.

Previa apertura del expediente administrativo.

respectivo al caso y debidamente comprobado
- SU participacion Sera sancionada segun
lo establecido en el articulo 112 de la Ley
de Organica de Ordenacion Urbanistica, 10
dispuesto en la Ley Orgénica de Procedimientos

/\dministr

a [ . - .
previst vos y en ef Cédigo Civil. La sancion

ae . "

de 1 rea neste articulo se aplicara sin perjuiclo

¥ disci '",mn.'o’"h”‘”’"’ civil, penal, administrativa
Seiplinaria que hubjera lugar.

CAPITULO V
DE LOS RECURSOS

5 SECCION |
ISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS
RECURSOS

ARTICULO 86 Los actos de la autoridad
urbanistica municipal dictados en aplicacion
de la presente Ordenanza, que pongan fin a un
procedimiento, imposibiliten su continuacion,
causen indefensién o se prejuzguen como
definitivos, que lesionen derechos subjetivos
0 intereses legitimos, personales y directos,
podran ser impugnados por quien tenga interés
legitimo, mediante la interposicion de los
recursos previstos en el presente capitulo.

ARTICULO 87 Los interesados podran
interponer los recursos previstos en la presente
Ordenanza por si mismos o por medio de
representante o apoderado judicial, designado
mediante carta-poder o instrumento poder
autenticado.

ARTICULO 88 Todo recurso administrativo
debera intentarse por escrito, previo
cumplimiento de las disposiciones establecidas
en las normas legales respectivas, y haciendo
constar lo siguiente:

A) Lugar y fecha.

B) Organo al cual esta dirigido.

C) ldentificacién del interesado o en su caso, de
la persona que actlie como su representante,
con indicacion de los nombres y apellidos,
domicilio, nacionalidad, estado civil, profesion y
numero de cédula de identidad o pasaporte
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lugar donde se haran las

D) Direccién del cléfono, | COTEo

notificaciones  pertinentes,
electronico.

E) Los hechos,
correspondientes, expresand
la materia objeto del recurso )
F) Cualesquiera otras circunstancias que exijan
las normas legales o reglamentos

G) Referencia de los anexos que acom
fuere el caso

H) La firma de los interesados

razones y pedimentos
o contoda claridad

pafia si

PARAGRAFO UNICO: El recurso que no
llenare los requisitos exigidos, no sera admitido.
Esta decision debera ser motivada y notificada
al interesado

SECCION Il ]
DEL RECURSO DE RECONSIDERACION

ARTICULO 89 El Recurso de Reconsideracion
procedera en contra de los actos emanados de
la Oficina Municipal de Planificacién Urbana
(OMPU), de caracter particular y debera ser
interpuesto, salvo disposicién en contrario,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a la notificacién del acto que se impugnra por
ante dicha oficina, la cual decidira dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes al recibo
del mismo. Se exceptlan los casos previstos
en la presente Ordenanza, que establezcan
lapsos diferentes, en cuyo caso se aplicaran los
contenidos en el respectivo articulo.

SECCION Il
DEL RECURSO JERARQUICO

ARTICULO 90 Contra los actos dictados en
ejecucion de la presente ordenanza, proceden
los recursos administrativos previstos en la Ley
Organica de Procedimientos Administrativos
(LOPA).
SECCION IV
DEL RECURSO DE REVISION

ARTICULO 91 Contra los actos administrativos
firmes emanados del Despacho del Alcalde o

Alcaldesa, podré interponerse el recurso g
revision, siempre queé sé llenen los extremos
legales contenidos en el articulo 97 de |4 Le
Organica de Procedimientos AdministraﬁvOs

(LOPA).

CAPITULO VI

DE LAS DISPOSICIONES FINALES Y
TRANSITORIAS

ARTICULO 92 La presente Ordenanza
comenzara Su vigencia ftreinta (30) dijas
continuos después de su publicacion en |
Gaceta Municipal.

ARTICULO 93 Las acciones contra las
infracciones de la presente Ordenanza
prescribiran a los cinco (5) afios a contar
de la fecha de la infraccion, a menos que la
prescripcion fuese interrumpida por actuaciones
de la autoridad urbanistica nacional o municipal
correspondiente.

ARTICULO 94 Las Constancias de
Cumplimiento de las Variables Urbanas
Fundamentales ya otorgadas y las que estén
en proceso para el momento de la entrada en .
vigencia de la presente Ordenanza, se regiran
por las normas vigentes para el momento en
que fueron iniciadas o concedidas.

ARTICULO95LasConstanciasde Cumplimiento
de Variables Urbanas Fundamentales
otorgadas después de los ciento ochenta (180)
dias anteriores a la entrada en vigencia de la
presente Ordenanza, sin que se hayan iniciado
los trabajos de construccién durante dicho lapso
caducaran, debiendo los interesados tramitar

Una nueva Constancia de Variables Urbanas
Fundamentales.

ART.i('TULO 96 Los procedimientos y recursos
administrativos que se hayan iniciado bajo
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Vigencia de la Ordenanza derogada
pinuarén S curso de acuerdo con la misma
GOnta su definitiva conclusion

has

(~yLO 97 L2 presente Ordenanza deroga
la Ordenanza Sobre Control

Urbano icipi
del Municipio Maracaibo, publicada en

la Gaceta ..

i deCe[t)aicl\/lunlclpal No. 148-2019, de fecha

DiSposicié,:e;qbre de 2019 y cualquier otra
eglamentaria o Decretos dictados

sobre la [
oo Materia que sean contrarios o coliden
a presente normativa.

. mada y sellada en el salon d i
Dada, firma@ N de sesiones “Dr. Jesus Enri
. _ . rique L » T
(04) dias del mes de febrero del 2022. Afios 211 de la indepen dsncia 0185:,??12 iaaféodse\rljé?ft)‘:uatro

LCDO. EDUARDO VALE
PRESIDENTE DEL CONCEJO
MUNICIPAL DE MARACAIBO

DR. DANILO NARANJO
SECRETARIO MUNICIPAL

REPUBLICA DE VENEZUELA
ESTADO ZULIA
ALCALDIA DE MARACAIBO
MARACAIBO, 25 DE FEBRERO DE 2022

EJECUTESE Y CUIDESE DE SU EJECUCION

ABOG. RAFAEL RAMIREZ COLINA
ALCALDE MARACAIBO
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